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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
TUNNISTETIEDOT

Kunta: Kosken Tl kunta
Kaavan nimi; "Tehtaantie”

Kirkonseudun asemakaavan muutos, muutos koskee korttelia 60 ja osaa korttelista
64.

Asemakaavan  muutoksella  muodostuu  kortteli 60  (Ympdaristohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY), osa korttelia
64, lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu maa- ja metsatalousaluetta (M).

Asemakaavan laatija

Seppo Parna / aluearkkitehti / Marttila — Koski Tl — Oripaa

Harkéatie 773, 21490 MARTTILA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.11.2016
Asemakaavan vireilletulo

Kuulutus kunnan www-sivuilla

ja kunnan ilmoitustaululla 28.11.2016

Asemakaavan kasittely
Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen XX.XX.2017

Asemakaavan hyvaksyminen
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen XX.XX.2017
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee Kosken Tl kunnan keskustaajaman kaakkoisosassa, Hongistontien
itdpuolella. Alueen ita- ja kaakkoispuolella avautuu Paimionjokilaakso.

Muutettavan alueen pinta-ala on noin 2,4 ha.

Kosken Tl Kirkonseudun asemakaavan muutoksen / Kortteli 60 "Tehtaantie” selostus 14.2.2017 sivu 3



1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi:

Kortteli 60 "Tehtaantie”
Kirkonseudun asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus:

Tavoitteena on selkeyttaa osin jo toteutuneen teollisuusalueen liikennejarjestelyja ja
mahdollistaa kaikkien tonttien sujuva liikenne seka varmistaa paasy itapuoliselle vil-
jelyalueelle sekad samalla tutkitaan mahdollisuus laajentaa teollisuusaluetta jonkin
verran itéaan.

Samalla pyritéén takaamaan viereisten viheralueiden yhtenainen liittyminen toisiinsa
ja kevyen liikenteen yhteyksien jatkuvuus alueella.

Kaava-alueen rajausta voidaan tarvittaessa tarkentaa.

Aloite asemakaavan muuttamiseen on tullut Kosken Tl kunnan taholta.

Alue ei edellyta erillisen luontoselvityksen laatimista.

14 SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

Ks. kansisivun taustapuoli

15 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 asemakaavan seurantalomake
Liite 3 muutettava kaava
Liite 4 havainnekuva
Liite 5 luonnosvaiheen lausunnot
1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVI-

TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Selostukseen ei lity muita aineistoja.

Kosken Tl Kirkonseudun asemakaavan muutoksen / Kortteli 60 "Tehtaantie” selostus 14.2.2017 sivu 4



2.1

2.2

2.3

3.1

311

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kosken Tl kunnanhallitus paatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
XX.XX.2015.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin
12.10.2015.

Kosken Tl kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavaluonnoksen ja OAS:n  28.11.2016.

Asemakaavaluonnos ja OAS MRL 62 §:n mukaisessa

tarkoituksessa osallisten nahtavana 13.12.2016-08.01.2017.
Kosken Tl kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen XX.XX.2017.
Asemakaavaehdotus MRL 65 8:n mukaisessa tarkoituksessa

julkisesti nahtavana XX.XX.2017-XX.XX.2017.
Kosken Tl kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen XX.XX.2017.
ASEMAKAAVA

Kaavalla luodaan olevalle teollisuusalueelle (TY) uusi katuyhteys. Samalla tarkenne-
taan kaavamerkint6jd ja —maarayksia toteutuneen tilanteen ja uusien tavoitteiden
mukaiseksi. Alueen pohjoisosassa olevalle viemarille osoitetaan rasitealue.
Tutkitaan mahdollisuus laajentaa teollisuusaluetta jonkin verran itaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Teollisuusalueen taydennysrakentaminen aloitetaan kaavan tultua lainvoimaiseksi.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Alue on siis voimassaolevassa kaavassa osoitettu  ymparisthairioita
aiheuttamattomaksi teollisuusalueeksi (TY) ja on siis jo suurelta osin rakentunutta
entistd peltoaluetta. Lansireunalla alue rajautuu Tehtaantiehen, jonka lansipuoli
alueen kohdalla on myds osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomaksi
teollisuusalueeksi (TY). Etelareunalla ja ité/kaakkoisreunalla alue rajautuu
asemakaavoittamattomaan yhtendiseen maisemallisesti arvokkaaseen
vilielykaytdssd olevaan peltoalueeseen. Pohjoisreunalla alue rajautuu
voimassaolevassa kaavassa pieneen lahivirkistysalueeseen (VL) (tdlla hetkella
avointa niittya).

Alueella on yksi kokonaan rakentumaton tontti ja muilla tonteilla on edelleen kohta-
laisen paljon rakennusoikeutta jaljella mahdollisia laajentumisia varten. Tavoitteena
on saada kaava vastaamaan toteutunutta tilannetta, selkeyttaa likennejarjestelyja ja
mahdollistamaan luonteva korkeatasoisen pienteollisuusalueen kehittyminen.
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3.1.2

3.1.3

Luonnonymparisto

Alueen rakentamattomat osat ovat padosin avointa niittya (entisté peltoa), joka on
paikoin hiukan vesakoitunut.

Alueen lansipuolella (n. 200 m etaisyydelld) on Suomen ensimmaisen onnistuneen
kattohaikarapesinnén (2015) pesapaikka teollisuus/varastorakennusten keskella.

Alue ei edellyttane erillisen luontoselvityksen laatimista.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alue on kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastoaluetta.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijaitsee Kosken Tl kunnan keskustaajamassa lahella monia keskei-
sia palvelualueita.

Kaupunki/taajamakuva
Taajamakuva alueella on siisti, mutta paikoin keskeneréisen oloinen.

Asuminen
Alueen lahiymparistdsséa on pientaloasutusta.

Palvelut
Alue tukeutuu Kosken Tl keskustan palveluihin.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Alueen ymparistdssa on runsaasti tydpaikkoja.

Virkistys
Alueen itdpuolella on laaja yhtenainen peltoalue, joka ulottuu Paimionjokeen asti.
Alueen luoteispuolella on yhteys kevyen liikenteen verkostoon.

Liikenne
Alueen liikenne tapahtuu Tehtaantien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston ja muinaismuistojen tarkoittamia koh-
teita. Alueelta on hyva nékyvyys Paimionjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen.

Tekninen huolto
Alue on liitetty yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Erityistoiminnat
Alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistbhairioita.

Sosiaalinen ympaéristo
Hankkeella ei ole vaikutuksia alueen sosiaaliseen ymparistoon.
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3.14

3.2

3.2.1

Maanomistus

Alue on yksityisessa omistuksessa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettua kapeaa
aluetta lukuun ottamatta.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavassa (vahvistettu 20.3.2013) alue sijoittuu taaja-
matoimintojen alueeksi osoitetulle alueelle (A).

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan kulttuuriympéariston tai maiseman kan-
nalta tarkeélle alueelle (vaakaviivoitus).

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi osoitet-
tu Hameen Harkatie (RKY-kohde).
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Ote maakuntakaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella pisteviivalla)
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Yleiskaava

Alueelle on laadittu kunnanvaltuuston 25.5.1994 hyvaksyma, oikeusvaikutukseton
osayleiskaava. Suunnittelualue on siind merkitty teollisuusalueeksi (TY).

Alue rajoittuu lansipuolella teollisuusalueeksi (TY) osoitettuun alueeseen Sen takana
alueet on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue rajoittuu eteldpuo-
lella maa- ja metsatalousalueeksi (M) osoitettuun alueeseen. Alue rajautuu itédpuolel-
la maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvo-
ja (MU) osoitettuun alueeseen. Alue rajoittuu pohjoispuolella teollisuusalueeksi (TY)
osoitettuun alueeseen. Sen takana olevat alueet on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C).

Ote osayleiskaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella pisteviivalla)
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Asemakaava

Alue on asemakaavoitettu / Kirkonseudun asemakaava 22.12.1989.
Alue on siind osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TY) ja maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus
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Rakennusjéarjestys
Alueella noudatetaan Kosken Tl kunnan rakennusjarjestystd, mika on tullut voimaan
4.3.2002

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on Suomen Kartoitus ja Mittaus SKM Oy:n laatima ja se
hyvaksyttiin 2.8.2010.

Tonttijako ja Kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne
Lahiymparistossa ei ole tehty kaavamuutoksia.

Nakyma Tehtaantielta.

Kosken Tl Kirkonseudun asemakaavan muutoksen / Kortteli 60 "Tehtaantie” selostus 14.2.2017 sivu 10



4.1

4.2

4.3

431

4.3.2

4.3.3

4.3.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Aloite asemakaavan muuttamiseen on tullut Kosken Tl kunnan taholta.

Tavoitteena on selkeyttdd osin jo toteutuneen teollisuusalueen likennejarjestelyja ja
mahdollistaa kaikkien tonttien sujuva liikenne seka varmistaa paasy itapuoliselle vil-
jelyalueelle

Samalla tutkitaan mahdollisuus laajentaa teollisuusaluetta jonkin verran itaan.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kosken Tl kunnanhallitus paatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
28.11.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavan muutostyon aloittamisesta kuulutettiin kunnan ilmoitustaululla ja kun-
nan www-sivuilla 13.12.2016 - 08.01.2017.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kosken Tl kunnassa koko tyon
ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdaan suunnitteluprosessin aika-
na.

Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittd& mielipiteensa kaavaluon-
noksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta koko kaavatyon ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus
asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Kosken Tl kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myos kohta 4.5.4.

Viranomaisyhteistyo

Hanke ei edellyta viranomaisneuvottelun jarjestamista.
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4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoitteena on selkeyttdd osin jo toteutuneen teollisuusalueen likennejarjestelyja ja
mahdollistaa kaikkien tonttien sujuva liikenne seka varmistaa paasy itapuoliselle vil-
jelyalueelle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Samalla tutkitaan mahdollisuus laajentaa teollisuusaluetta jonkin verran itaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Alueella on hiljattain tehty kiinteistokauppoja ja hallintajakosopimuksia.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on olevan teollisuusalueen ilmeen teravoittdminen ja saavutettavuuden
parantaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet
Aloite asemakaavan muuttamiseen on tullut Kosken Tl kunnan taholta.
Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavalla pyritdén parantamaan liikenneturvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta seka
kohentamaan alueen ilmetté ja rajaamaan alue selkeéasti ymparoivasta

peltoaukeasta.
4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehtona 1 on ollut vain jo olemassa olevan alueen kaavan tarkentaminen.

Vaihtoehtona 2 on ollut jo olemassa olevan alueen kaavan tarkentaminen ja lisaksi
kaava-alueen pieni laajentaminen itaan.

45.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Valmistelun aikana selvitetaan nakemyksia muistakin vaihtoehdoista.

45.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Valmistelun aikana luonnosvaiheessa arvioitiin esitetyn vaihtoehdon 2 vastaavan
parhaiten kunnan ja yrittdjien tavoitteita, mutta ehdotusvaiheessa arvioitiin maise-
manékokohtien, kulkuyhteyksien ja jo olevan yritystonttitarjonnan pohjalta vaihtoeh-
don 1 riittavan.
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454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kunnanhallituksen kokouksessa 28.11.2017 todettiin esitetyn vaihtoehdon vastaa-
van parhaiten alueen toteuttamista.

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset

Asemakaavamuutoksen eri vaihtoehtoja on arvioitu Kosken Tl kunnassa kaydyissa
keskusteluissa.

Mielipiteet ja muistutukset

Osallisten mielipiteet ja muistutukset pyritddn ottamaan huomioon valintoja
tehtdessa ja asemakaavaratkaisua kehitettdessd. Prosessin aikana tehdaan
luonnokseen ja ehdotukseen tarvittaessa muutoksia.

Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Asemakaavaluonnoksesta oli mahdollisuus esittda mielipide.

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 13.12.2016 — 08.01.2017
Asemakaavaluonnoksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus XX.XX.2017
Varsinais-Suomen liitto 30.01.2017 Ei huom.
Varsinais-Suomen maakuntamuseo 03.01.2017.
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos  XX.XX.2017

Lieto, Ymparistoterveyspalvelut XX.XX.2017

Kosken Aluelampé Oy XX.XX.2017

Kosken Tl ymparisténsuojelulautakunta XX.XX.2017

Caruna Oy XX.XX.2017
Harkatien puhelin Oy XX.XX.2017

Asemakaavaluonnoksesta saatiin mielipiteet seuraavilta tahoilta:

Marjatta Vainio 21.12.2016
Joonas Koskinen 27.12.2016

Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnossa esitetaan, etta kaavamaarayksiin
tulee liitdd rakentamista ohjaavia maarayksia, joilla voidaan minimoida rakentamisen
mahdolliset haitalliset vaikutukset arvokkaassa maisemassa.

Marjatta Vainion mielipiteessa esitetéaan alueelta aiheutuvan jo nyt melua ja melun
mahdollisesti jatkossa lisdantyvan. Toiseksi mielipiteessa pidettaisiin suositeltavam-
pana laajentaa Kuovin aluetta kuin tata aluetta parempien kulkuyhteyksien takia.
Mielipiteessa arvostellaan myo6s laajennusalueen sijoittumista maisemallisesti ar-
vokkaalle peltoalueelle. Samoin mielipiteessa pelataan mm. ajoneuvokalustojen pe-
susta aiheutuvien valumariskien lisdantymista. Yleisesti arvioidaan alueen nykytilan-
teen olevan pihojen jarjestyksen seka joidenkin toimintojen ja kaytantdjen puolesta
huonosti alueen luonteeseen sopivaa ja "takapihojen” nayttaytyvan rumina Hakapo-
lun omakotitaloihin. Kaivataan suojaistutuksia.

Joonas Koskisen mielipiteessa esitetaan korttelin 60 B tonttijaon tarkistamista ole-
van hallinnonjakosopimuksen mukaiseksi.

Luonnosvaiheen jalkeen Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnon mukaisesti
kaavamaarayksiin on liitetty rakentamista ohjaavia maarayksia, joilla voidaan mini-
moida rakentamisen mahdolliset haitalliset vaikutukset arvokkaassa maisemassa.
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455

Marjatta Vainion mielipiteessa on esitetty ymmarrettavia nakokohtia alueen luontee-
seen soveltumattomista asioista. Suurin osa niistd (melu, ménkijaralli, valumariskit,
roskienpoltto, pihojen jarjestys) on jo nykyiselladn huonosti alueen luonteeseen so-
pivaa ja nama asiat on kaytantéja parantamalla korjattavissa.

Mielipiteessa esitettya laajennuksen sijoittumista arvokkaalle peltoalueelle on kaa-
voitustydssakin pidetty pulmallisena ja sen vuoksi laajennusalueen koko haluttu pi-
taa mahdollisimman pienena toimintojen silti karsimatta. Tavoitteena on kaavoitus-
ratkaisussakin painottaa taman teollisuusalueen ymparistoystavallista luonnetta ja
suosittaa enemman lilkkennetté tai muuten raskaammat toiminnot tai pientd myyma-
latilaa edellyttdvat Kuovin teollisuusalueelle seka varsinaiset tuotantotoimintaa ja
raskasta lilkennettd olevat toiminnot Koivukylan teollisuusalueelle.

Rakentaminen on kaavaluonnoksessa osoitettu tonttien ulkorajoille, jotta pihat mah-
dollisine meluhaittoineen jaavat alueen keskelle ndkymattomiin. Ulkoreunoille edelly-
tetdan puurivin istuttamista suojaksi ja ndkymien selkeyttamiseksi.

Luonnosvaiheen jalkeen laajennusalue on poistettu kaavasta ehean viljelymaiseman
sailyttamiseksi, laajennusalueen mutkikkaiden kulkuyhteyksien takia ja jo olemassa
olevan Kuovintien ja tavoitteena olevan Koivukylan kehittamiseksi luontevampina
alueina. Kaavamaarayksiin on liitetty rakentamista ohjaavia maarayksia, joilla voi-
daan minimoida rakentamisen ja toimintojen mahdolliset haitalliset vaikutukset ar-
vokkaassa maisemassa.

Luonnosvaiheen jalkeen Joonas Koskisen mielipiteen mukaisesti korttelin 64 itai-
simman tontin tonttijako on tarkistettu olevan hallinnonjakosopimuksen mukaiseksi.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on tehty myds pienia teknisluonteisia tar-
kennuksia.

Muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla XX.XX.2017 — XX.XX.2017

Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Varsinais-Suomen ELY-keskus XX.XX.2017
Varsinais-Suomen liitto XX.XX.2017
Varsinais-Suomen maakuntamuseo XX. XX.2017
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos  XX.XX.2017

Lieto, Ymparistoterveyspalvelut XX.XX.2017
Kosken Aluelampd Oy XX.XX.2017
Kosken Tl ympéristénsuojelulautakunta XX.XX.2017
Caruna Oy XX.XX.2017
Harkatien puhelin Oy XX.XX.2017

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kosken Tl kunnanhallituksen paatokset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen 28.11.206 (KH 244 8).

- asemakaavaluonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville XX.XX.2017 (KH X 8).

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville XX.XX.2017 (KH X §).

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle XX.XX.2017 (KH X 8)

Kosken Tl kunnanvaltuuston paattkset

- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen XX.XX.2017 (KV X 8).
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

53.1

5.3.2

5.4

541

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos kasittda TY-aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu TY-aluetta, lahivirkistysaluetta (VL) sek& ka-
tualuetta.

Mitoitus

Mitoitustiedot esitetddn asemakaavan seurantalomakkeella (liitteend).

Palvelut

Asemakaava-alue tukeutuu Kosken Tl keskustan palveluihin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN
Tavoitteena on selkeyttda osin jo toteutuneen teollisuusalueen liikennejarjestelyja ja
mahdollistaa kaikkien tonttien sujuva liikenne sek& varmistaa paasy itapuoliselle vil-
jelyalueelle

Samalla tutkitaan mahdollisuus laajentaa teollisuusaluetta jonkin verran itdan. Uu-
den alueen tonttien rakennusalat on osoitettu tonttien ulko-reunoille niin, etté liikken-
ne- ja varastointialueet jaavat teollisuusalueen sisapuolelle. Tonttien ulkoreunat on
osoitettu istutettavaksi alueeksi, jolle tulee istuttaa puurivi erottamaan teollisuusalue
selkeésti peltoalueesta.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Korttelin 60 ja korttelin 64 véli muutetaan M-alueesta lahivirkistysalueeksi VL (yhteys
pellolle ja sita kautta jokirantaan).

Muut alueet

Uutena aluevarauksena syntyy lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti yhdyskuntarakenteeseen.

Taajamakuva

Oleva teollisuusalue halutaan rajata selkedmmin ymparéivasta arvokkaasta jo-
kialuemaisemasta. Osin keskenerdisen alueen taydentymista ja rakentumista halu-
taan vauhdittaa taajamakuvaa eheyttavaksi elementiksi.
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5.4.2

55

5.6

5.7

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavalla luodaan mahdollisuus ymparistodn sopeutuvan ja ymparistohairioita aihe-
uttamattoman teollisuuden sijoittuminen aivan keskustaajamaan ja ndin lisddmaan
tyOpaikkoja aivan keskustassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja luonnonymparisto

Oleva teollisuusalue halutaan rajata selkedmmin ymparéivasta arvokkaasta jo-
kialuemaisemasta. Muuten kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta kulttuuriymparis-
t6on ja luonnonymparistoon.

Virkistys

Kaavalla turvataan olemassa olevan ulkoilureitiston jatkuvuus alueella ja yhteys ym-
paroivélle peltoalueelle ja joenrantaan.

Liikenne

Alueen liikenne tapahtuu Tehtaantien kautta. Osoitetaan uusi Tehtaantie, joka toimii
tonttikatuna.

Tekninen huolto
Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta tekniseen huoltoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole erityisia hairidtekijoita.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetaan selostuksen liitteessa.
NIMISTO

Uusi tieyhteys nimetdén Tehtaankujaksi. Muuten alueen nimist6 sailyy ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Alueesta on laadittu ehdotusvaiheessa havainnekuva.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttaminen on jo osin tapahtunut teollisuus- ja varastorakentami-
sella ja alueen tadydentyminen tapahtuu asemakaavan saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Marttilassa 14.2.2017

Aluearkkitehti Seppo Parna

FISE YKS 485

044-7405088

Marttila — Koski TI — Oripaa aluearkkitehti
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