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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Koski Tl, asemakaavan muuttaminen korttelissa 17

Kaavatunnus 284-ppkk-201x
Asemakaavan muutos, ehdotus 20.11.2013

Asemakaavan muutos koskee:
korttelin 17 osaa ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
korttelin 17 osa sekd katu- ja virkistysaluetta.

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Lehmustie 27 A 2, 20720 Turku
02-2424 963, fax 02-2424 964

Kaavoituspaatos 3.7.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvéaksyminen 3.7.2012
Vireilletuloilmoitus 18.6.2012

Kunnanhallitus hyvéksyi luonnoksen 3.7.2012 muutoksin. Uuden luonnoksen
pGivimaard on 10.8.2012

Asemakaavan muutosluonnos julkisesti nahtavang 12.9.-12.10.2012
Kunnanhallitus hyvéksyi 15.01.2013 pGivatyn asemakaavan
muutosehdotuksen 11.2.2013

Kaavaehdotus julkisesti nahtavana 5.3-4.4.2013

20.11.2013 paivatty kaavaehdotus julkisesti nGhtavana xxx

Kunnanhallitus hyvéksyi xxx péivétyn asemakaavan muutoksen xxx
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen xxx
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue

Asemakaava laaditaan Koski Tl kunnan alueelle kuvan osoittamalle alueelle
Alueen koko on n. 01,95 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Koski Tl, asemakaavan muutos korttelissa 17.

Kaavatydn tavoitteena on laajentaa korttelialuetta puistoon péin ja muuttaa
kayttotarkoitusta  mahdollistamaan  rivitalojen  sijoittumisen  alueelle.
Tarkoituksena on  tiivistéd  keskustan  yhdyskuntarakennetta ja  lisaté
kirkonkylan  asukasmé&ardé  palveluiden  s@ilymisen  ja  kehittymisen

turvaamiseksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

Tilastokaavake

Ola,b Kaavakartat 1:2000
02 Havainnekuva

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Koski Tl kunnanhallitus pa&atti valita 17.10.2011 § 174 (kaavoituksen
ostopalvelup&atds) — Arkkitehtitoimisto  Tarmo  Mustonen  Oy:n  alueen
kaavoittajaksi.

Kunnanhallitus hyvéksyi 19.6.2012 péivatyn luonnoksen muutoksin 3.7.2012
Asemakaavan 10.8.2012 pdéivatty muutoskaavaluonnos  oli  julkisesti
nahtévéng 12.9.-12.10.2012

Kunnanhallitus hyvéksyi 15.1.2013 pdivatyn asemakaavan
muutosehdotuksen 11.2.2013

Kaavaehdotus julkisesti nahtavana 5.3-4.4.2013

Asemakaava-aluetta  laajennettiin - koskemaan  koko  korttelia, uuden
Asemakaavaehdotuksen paivéys on 20.11.2013

Kunnanhallitus hyvéksyi xxx péivatyn asemakaavan muutoksen xxx
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen xxx

2.2 Asemakaava
Asemakaavalla  osa asuin- ja likkerakennusten korttelialuetta  (AL) ja
puistoaluetta (VP) muuttuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR). Kulku AR-korttelialueelle on johdettu AL- korttelialueen
lapi. Asuin- ja litkerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusalat.
rakennusoikeus lisédntyy 52 k-m2,

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteutus voi alkaa heti kaavan vahvistuttua.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Aluetta rajaa pohjoisessa kevyen liikenteen reitti, jonka toisella puolella on
kirkko ja -puisto. Lénnessd on puistoaluetta, iddssé Hameentie ja eteldssa
kevyen liikenteen reitti.

3.1.2 Luonnonympdristd
Alue on pddasiassa peltoaluetta.

3.1.3 Rakennettu ympdristd

Vaestén rakenne ja kehitys kaava-alueella
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Alueella on yhteensd 29 asuntoa ja niissd viitisen kymmenté asukasta. Alueen
asukasmadré lisaantyi pankki-asuinrakennnuksen valmistumisen myéta.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Koski Tl kunnan keskustassa.

Palvelut
Koski Tl keskustan palvelut ovat kaikki alueen léheisyydessd. Alueen
eteldosan  kiinteistdssé  on  pankki.  Pohjoisosan  kiinteistdssd  toimii
kauneushoitola jo hammasladkérin vastaanotto.

Tyépaikat

Alueella on hieman yli kymmenen tydpaikkaa.

Virkistys
Alueen lénsi- ja pohjoisosa on voimassa olevassa kaavassa puistoaluetta,
mutta télla  hetkelld  vilieltynd peltoalueena. Pohjoisosassa  ja alueen
etelapuolitse kulkevat kevyen likenteen reitit yhdistavat alueen ympardiviin
virkistysalueisiin.

Liikenne
Suunnittelualueen itdpuolelta kulkee Hameentie ja pohjoispuolelta kevyen

liikenteen reitti.

Rakennuskanta

Alueella ei ole rakennuksia.

Tekninen huolto

Alueella on kunnallistekninen verkosto.

Ymparistdnsuojelu ja ympdéristdhdiriot
Suunnittelualueella ei ole huomattavia luontoarvoja tai ymparistdhairisita
aiheuttavia asioita. Alue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin

ympdristéihin (RKY) Hameen Harkétie ja Koski Tl kirkko.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisessd maanomistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkéyttdtavoitteista aluetta koskevat seuraavat:

1. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu:

2. Kulttuuri-

olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynnetdan seké
eheytetédn  kaupunkiseutuja  ja  taajomia. Taajamia
eheytettéessd parannetaan elinympdristén laatua.
Kaupunkiseutuja kehitetédn tasapainoisina
kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin
keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetaén monipuolisina palvelujen, asumisen,
tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

elinympéristéon toimivuutta ja taloudellisuutta edistetéan
hyédyntamallé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
eheyttamalla taajomia

elinympéristén viihtyisyytta edistetéan kiinnittémdélla huomiota
rakennetun ympdristén ajalliseen kerroksellisuuteen seka
korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vahvistaviin,
maisemakuvaan soveltuviin ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin
rakennettuihin ympdristdihin

taajamia kehitettéessd viheralueita hyddynnetddn siten, ettd
niistd muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia

alueidenkéytdén suunnittelussa on varattava riittévéat alueet
jalankulun ja polkupyérailyn verkostoja varten, seké edistettava
verkostojen jatkuvuutta

ja luonnonperintd, virkistyskéyttd ja luonnonvarat:
alueidenkaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat
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Maakuntakaava
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta
Varsinais-Suomen  maakuntakaavassa, jonka  ympdristéministerid  on
vahvistanut  20.3.2013, alue on merkinnalla A:  "Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti  tai  seudullisesti  merkittévét  asumisen  ja  muiden
taajomatoimintojen alueet.
Siséltad asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tyépaikka-alueita ja
ympdristéhdiriéitd  aiheuttamattomia, pienehkoja  teollisuusalueita  seka
seututeitd pienempid litkennevaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita. ”

Kulttuuriympéristén tai maiseman kannalta térked alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai  seudullisesti arvokkaat maisema-
alueet.

Suunnittelumaadrays:

Maisema-arvojen tulee olla lghtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille
ja toimenpiteille.

Suunnitelmien jo toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistvid ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympdristén
ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden
(korkeiden rakennelmien) yhteydessé maisemavaikutukset tulee erikseen
arvioida.
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Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistéd peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sdilymisté.

Rakentamisen rannikolla jo saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintédn
tukeutuvaa.

Maakuntakaavamédardys:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankéytén suunnittelun
ja  rakennustoimenpiteiden  oltava  vesiensuojelutavoitteita  edistévia.
Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla, notkelmaisilla sekd eroosio- ja
tulvaherkilld  valuma-alueilla on  maankéytén ja toimenpiteiden oltava
vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetéén tai véhennetédn ravinteiden ja muiden
haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistdihin.

Alueen pohjoispuolella oleva Kosken kirkko on osoitettu merkinnallé sra
5203 (sr5219).
Yleiskaava

Ote yleiskaavasta

Alueelle on laadittu Koski Tl yleiskaava (9.9.1999, tark. 13.12.1999).
Yleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Alue kuuluu C “Keskustatoimintojen alueeseen”.
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Asemakaava
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Muutettava asemakaava
Alueen lénsiosa on puistoaluetta (VP) ja itdosa “Asuin-, likke- ja
toimistorakennusten  korttelialuetta”  (AL)  kerroslukumerkinnalla Il.  AL-
korttelialueen tehokkuusluvulla  €=0,40 (6 032 k-m?2). Rakentamisen
sijoittumista korttelialueelle ei ole madritelty vaan koko korttelialue on
rakennusalaa.
Asemakaava on vahvistettu 22.12.1989.
Rakennustapaohijeet
Alueella ei ole rakennustapaohieita.
Rakennusjarjestys
Kosken Tl kunnan rakennusjdrjestys on tullut voimaan 04.03.2002.
Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Pohjakartan pdivitys on hyvéaksytty (Maanmittauslaitos) 02.08.2010.
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Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
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RKY-alueet

Alueen rajaa valtakunnallisesti  arvokkaat rakennetut  kulttuuriympdristot,
pohjoisreunassa  Kosken Tl kirkko ja itdreunassa Hameen Héarkatie.
Museoviraston valtakunnallisesti merkittévat rakennetut  kulttuuriympdaristét,
lainaukset kohteiden kuvauksista:

Kosken Tl kirkko:

"Kosken  kirkko edustaa  yksityiskohdiltaan  viimeisteltyg ~ 1930-luvun
sakraalirakentamista.  Julkisten laitosrakennusten  suunnittelijona  tunnettu
arkkitehti  Toivo Paatela on soveltanut Kosken kirkon suunnittelijana
vusasiallisen selkeitd arkkitehtuurimuotoja. Kirkko sijaitsee maisemallisesti
kauniilla paikalla puistomaisessa méntymetsdssé.”

Hameen Harkatie:

“Tarvasjoen kunnasta eteenpdin Harkdtien tielinjaus on sailynyt. Tie seuraa
tiiviisti Paimiojoen pohjoisrannan vartta Marttilan ja Kosken halki aina
Somerolle asti.”
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4

4.1

4.3

4.3.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistéminen ja sité koskevat
pddtokset

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja, joka on esittanyt
kunnalle  alueen  kaavan  muuttamista  rivitalojen  rakentamisen
mahdollistavaksi.

Osallistuminen ja yhteisty®
Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen kiinteisténomistajat seké ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin nyt tehtdvd asemakaavan muutos
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on oikeus otftaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensé (MRL
628). Osallisia ovat mm. maanomistajat, rajanaapurit, kunnan asukkaat,
kayttajat sekd muut alueella toimivat yhdistykset ja jariestét sekd viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kunnan eri hallintokunnat, Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Liedon ympadaristéterveyslautakunta, varsinais-suomen
liitto, Turun Museokeskus / Maakuntamuseo, Fortum, Harkatien Puhelin Oy
ja Kosken Aluvelémpsd Oy seké Kosken kunnan lautakunnat osallistuvat
kaavatydhén omien toimialojensa osalta.
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4.3.2

4.3.3

4.4

4.5

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 18.6.2012 kunnan ilmoitustaululla
ja kofisivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tavoitteet

Kaavatyén tavoitteena on laajentaa korttelialuetta puistoon pdin ja muuttaa
kayttétarkoitus  mahdollistamaan asuinrakentamisen  sijoittumisen alueelle.
Tarkoituksena  on  tiivistéd  keskustan  yhdyskuntarakennetta ja  lisgté
kirkonkylan  asukasmé&ardé  palveluiden  s@ilymisen  ja  kehittymisen
turvaamiseksi.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

VE 0 alueen asemakaava ei muuteta.

Suurin osa alueesta sailyy asuin ja -liikerakennusten korttelialueena. Korttelin
muoto rajoittaa alueen jarkevad téydennysrakentamista. Alue mahdollisesti
taydentyy  alueen  rakeisuuteen  sopimattomalla  rakennuksella  tai
rakennuksilla.

Suuri osa alueesta muuttuu viljellysté pellosta korttelimaaksi.

Kirkon ja korttelin valinen puistovydhyke sailyy laajana.

VE 1 asemakaavan muutos, korttelialue laajenee
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4.5.4

4.5.5

Alueelle sijoittuu uutta rivitaloasumista. Korttelin laajennuksen avulla alue
voidaan toteuttaa ympardivén alueen rakennetta paremmin huomioiden.
Piha-alueesta on mahdollista saada suojaisa ja toimiva. Uusi rakentaminen
sijoittuu  alueelle siten, ettd se oftaa huomioon Kosken kirkon
valtakunnallisesti  arvokkaan  rakennetun  kulttuuriympdristén  sulkemalla
asuinpiha-alueen kirkolta pdin katsottuna. Muodostuu rakennettu ehedhkd
korttelin reunama. Rakentaminen sijoittuu  muutettavaan asemakaavaan
ndhden kauemmaksi kirkosta. (Muutettavan asemakaan korttelirajo =
rakennusalan raja). Ei muita olennaisia vaikutuksia rakennettuun ymparistéén
(mm. taajamakuvaan ja liikenteen jariestdmiseen) tai maisemakuvaan.

Kirkon ja korttelin valinen puistovyéhyke kapenee ja suurempi osa alueesta
muuttuu  korttelimaaksi. Muutoksella ei kuitenkaan ole suurta vaikutusta
virkistykseen.

Suurin osa alueesta muuttuu viljellysté pellosta  korttelimaaksi. Ei muita
vaikutuksia luonnonympéristéon.

Uusi asuinrakentaminen lisdd vaestdpohjaa alueella ja tukee palveluiden
sailymistd ja kehittymistad Kosken TL keskustassa.

Naapuruston viihtyisyys liséantyy verrattuna VE O:aan, rakentaminen sijoittuu
kauemmas korttelin olemassa olevasta asuinrakentamisesta. Ei muutoksia
turvallisuuteen.

Olemassa oleva kevyen liikkenteen reitti on jalankululle ja polkupyérailylle
varatun kadun katualueella. Muutettavaan kaavan néhden se on osittain
syrjassa.

Kaiken kaikkioan muutoksen vaikutukset eivét verrattuna voimassa olevaan
kaavaan ole suuria.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Suunnittelutydté on jatkettu vaihtoehto VET:n pohjalta
Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paétékset

Kunnanhallitus ~ hyvéksyi  19.6.2012  pdivatyn  luonnoksen  muutoksin
3.7.2012.

Kunnanhallitus poisti AR-1-korttelialueen indeksimaaréyksen “Enintaén 40 %
rakennettavasta  kerrosalasta  saadaan  kayttad  padllekkain — sijoitettaviin
asuntoihin” seké& julkisivumateriaalim&drdyksistd rappauksen. Luonnoksen
johon on tehty em. muutokset, pdivéys on 10.8.2012.

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti néhtévéna 12.9.-12.10.2012.
Tané aikana saatiin yksi mielipide. Maaseudun Notariaatti Oy pyytéd
tekemadan liitteen mukaiset muutokset rakennusoikeuksiin. Liitteessé on esitetty
alueelle  suunniteltujen  rakennusten  kerrosalat  ja  rakennusoikeuden
jakaantuminen. Asemakaavaehdotukseen 15.1.2013 on rakennusoikeus
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alueella jaettu kerrosaloille siten, etté se mahdollistaa mielipiteen mukaisen
rakentamisen. Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus ei muutu.
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Asuin- ja lilkerakennusten korttelialueen (AL) ja puiston (VP) osat on muutettu
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi AR. Ajo AR-
korttelialueelle on johdettu AL- korttelialueen lapi.

Havainnekuva asemakaavaehdotus 15.1.2013
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Varsinais-Suomen  ELY-keskuksen  asemakaavaehdotuksesta ~ antaman
lausunnonlausunnon johdosta asemakaava-aluetta on laajennettu  koko
korttelia koskevaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
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Havainnekuva asemakaavaehdotus 20.11.2013
Asuin- ja lilkerakennusten korttelialueen (AL) ja puiston (VP) osat on muutettu
alueen lansireunassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi AR. Ajo AR-korttelialueelle on johdettu itéreunan asuin- ja
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5.1.1

5.3

5.3.1

likerakennusten  korttelialueen  lGpi.  Itdreunan  asuin-liikerakennusten
korttelialueen rakennusten sijoitus on esitetty selkeilld rakennusaloilla, jotka
ohjaavat rakentamista muodostamaan Hameen Harkatie katutilaa. Asuin- ja
liikerakennusten korttelialueen rakennusoikeus ei muutu, tehokkuus e=0,40.

Alueen itareunalle sijoittuu uutta rivitaloasumista. Korttelin  laajennuksen
avulla alue voidaan toteuttaa ympérdivan alueen rakennetta paremmin
huomioiden. Piha-alueesta on mahdollista saada suojaisa ja toimiva. Uusi
rakentaminen sijoittuu alueelle siten, etté se ottaa huomioon Kosken kirkon
valtakunnallisesti  arvokkaan  rakennetun  kulttuuriympéristén  sulkemalla
asuinpiha-alueen kirkolta pdin  katsottuna. Kirkon ja puiston suuntaan
muodostuu  eheéhkésti rakennettu  korttelin reunama. Uusi rakentaminen
sijoittuu muutettavaan  asemakaavaan néhden  kauemmaksi  kirkosta.
Rakennussuunnittelua on ohjattu  kaavoituksen aikana. AR-korttelialueen
rakennusalojen  kerroslukua ja rakennusalojen  rakennusoikeuksia  on
tarkistettu  edelliseen  ehdotukseen  verrattuna.  Rakennusoikeuden
kokonaismaéréa ei ole muuttunut.

Julkisivumateriaalimaéréystd on tarkennettu ja aitausmédrdys on lisatty.
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 ha (19 523 m?). Alueesta 0,47 ha
(4680 m?) on AR-T - ja 1,14 ha (11372 m?) AL- korttelialuetta.
Puistoaluetta on 0,29 ha (2 934 m?) ja katualuetta 0,05 ha (537 m?2).
Ehdotuksessa muodostuvan ~ AR-1 -korttelialueen  yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 1535 k-m?, josta autosuojien/talousrakennusten
rakennusoikeutta a/t 335 k-m2. AL- korttelialueen rakennusoikeus pysyy
muutettavaan kaavaan néhden samana, 4 549 k-m2.  Yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 6 084 k-m?2.

Vanhan kaavan mukainen rakennusoikeus on yhteenlaskettu 6 032 k-m?,
joten rakennusoikeus kasvaa 52 k-m?.

Palvelut

Alueen |aheisyydessd sijaitsevat kaikki Koski TL keskustan palvelut. Alueella
toimii pankki.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Rakennusten pdadaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttaa tiiltd, vaaleaa
rappausta tai yhdensuuntaista laudoitusta.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueella on kolme rakennusalaa, joista kaksi asuinrakennuksille ja yksi
autosuoja-/talousrakennuksille. AR-T-korttelialueen yhteenlaskettu
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rakennusoikeus on 1535 k-m?, josta autosuojien/talousrakennusten
rakennusoikeutta a/t 335 k-m?2. Kerrosluvut rakennusaloilla ovat | ja Il.

Nuolimerkinnéllé  ohjataan  rakentaminen  suuremman  rakennusalan
lansireunaan, jotta piha-alueesta saataisiin muodostumaan mahdollisimman
suuri ja jotta rakennus rajaisi korttelialuetta mahdollisimman hyvin.

Puistoa vastaan oleville rajoille on istutettava véhintaan 1,2 metria korkeaksi
kasvava pensasaita. Autopaikka vaatimuksena on 1 autopaikka / 70 k-m?2.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kaava-alueeseen itdosa on osa asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta  AL.  Korttelialueen  osan  tehokkuusluvun  mukainen
rakennusoikeus on 4 549 k-m2, e=0,40. mahdollista téydennysrakentamista
ohjataan rakennusaloilla jotka tukevat Hameentien katutilan muodostusta.
Autosuoja-/talousrakennuksille on osoitettu omat rakennusalat. Kerrosluku on
kaksi. Alueen lapi ité-lansi-suunnassa kulkee ajo-merkinnalla oleva alueen
osa jota kautta on liikenndinti rivitalojen ja  muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueelle.

Autopaikka vaatimuksena on 1 autopaikka / 100 k-m?2.

5.3.2 Muut alueet

Puisto VP

Alueen pohijois- ja lénsireunan alueet sdilyvat puistona.

Katualueet

Alueen pohjoisreunassa on laajennettu jalankululle ja polkupyérailylle

varattua katua etelaén paéin siten, ettd nykyinen kevyen liikenteen vayla
mahtuu katualueelle.

5.4 Kaavan vaikutukset
Katso kohta 4.5.2
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen téydennysrakentaminen on aloitettu.

Turku 20.11.2013

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA, YKS-189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy



Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttdlomake

ELY
Tayttdmispvm

V-S ELY
20.11.2013

Asemakaavan nimi

Asemakaavan perustiedot

KOSKI TL ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 17

Kunta KOSKI TL Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 134 Kunnan kaavatunnus
Hyvéksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 1,9523 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,9523
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak. paikkojen lkm
pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muu
I I I I I

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 e muut. hat muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 1,9523 100,0 6084,0 0,0000 52,0
A yhteensa 1,6052 82,2 6084,0 0,00 0,0971 52
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2934 15,0 0,0 0,00 -0,1508 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0537 2,8 0,0 0,00 0,0537 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 muut. hat muut. k-m2+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ikm k-m2 Ikm=+ k-m2+
Suoj.rak.yht 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0




Asemakaavoituksen seuranta ELY V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttlomake Tayttdmispvm 20.11.2013
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi KOSKI TL ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 17
Kunta KOSKI TL Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 134 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvéksymispvm 0
Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 e muut. hat muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 1,9523 6084 0,0000 52
A yhteensa 1,6052 100,0 6084 0,0971 52
AR 0,468 29,2 1535 0,33 0,468 1535
AL 1,1372 70,8 4549 0,40 -0,3709 -1483
V yhteensa 0,2934 100,0 0 -0,1508 0
VP | 0,2934] 100,0| 0,00] -0,1508]
L yhteensd 0,0537 100,0 0 0,0537 0
Kev. liik. kadut| 0,0537| 100,0| 0,00] 0,0537|




Asemakaavoituksen seuranta ELY V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttlomake Tayttdmispvm 20.11.2013
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi KOSKI TL ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 17
0
0

Kunta KOSKI TL Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 134 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvéksymispvm 0
Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m?2 muut. hat muut. k-m2+
Maan.til.yht. 0,0000 0,0000
maanal.tilat
ma
mav
ma-LPY
ma-LT
Asemakaavoituksen seuranta ELY V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 20.11.2013

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvéksymispvm

KOSKI TL ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 17

KOSKI TL Ayk:n kaavatunnus 0
134 Kunnan kaavatunnus 0
0

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten

Suojeltujen rakennusten muutos

Ikm

Kerrosala k-m?2

Ikm=+ muut. k-m2+

Suoj.rak.yht.

0 0

0 0

suojellut rak.

asemakaava

muu




20.11.2013

KOSKI TL, ASEMAKAAVAN
MUUTOS KORTTELISSA 17

KAAVAKARTTA

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY



KOSKI TL

ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 17

EHDOTUS

Asemakaavan muutos koskee:
korttelia 17 ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
kortteli 17 sekd katu- ja virkistysaluetta.

AR

AL

YWV VVV

= VP =

DA AAA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Obhijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Auton sdilytyspaikan ja/tai talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kaavatunnus:134-ppkk2013

1: 2000

l | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.
op Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
" aio Ajoyhteys.
ERINAISIA MAARAYKSIA:

- Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
-AlL-korttelialueilla 1/100 k-m?2
-AR-korttelialueella 1/70 k-m?

-Rakennusten pédasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttaé tiiltd, vaaleaa rappausta tai yhdensuuntaista
laudoitusta. Rakennuksen katemateriaalina tulee kéyttad tummaa konesaumattua terdspeltikatetta tai

poltettua savitiilikatetta.

-AR-korttelialueen puistoa vastaan oleville rajoille on istutettava véhintdén1.2 metria korkeaksi kasvava

pensasaita.

Pohjakartta on hyvéksytty MML/ 43/621/2010 02.08. 2010

Turussa 20. pdivand marraskuuta 2013

Tarmo Mustonen
arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

20.11.2013 01b
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KOSKI Tl

ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN KORTTELISSA 17

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 18.11.2013
Aloite
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt maanomistaja.

Suunnittelualue

Suunnittelualue

Asemakaava laaditaan kartassa osoitetulle alueelle. Aluetta rajaa pohjoisessa kevyen lilkenteen
reitti, jonka toisella puolella on kirkko ja —puisto. Aluetta rajaa pohjoisessa kevyen likenteen reitti,
jonka toisella puolella on kirkko ja -puisto. Lannessd on puistoaluetta, idéssé Hémeentie ja eteldssa
kevyen litkkenteen reitti. Lénsiosa on peltoa. Alueen koko on n. 1,95 ha.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
y
[ ’
t] ar K99 = —
LY
‘\‘ Hosikyla
KOSKI TS, == —
202
7 :
e sra 5203 201 Krahi
rmaa Kosk—
e e A\S
o IEPIIRRr=Ir=] 31\1 Patakoskl
b _sl5'
Tapala

Ofe Varsinais-Suomen maakuntakaavasta

Varsinais-Suomen maakuntakaavassa alue on merkinnélla A: ” Valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajomatoimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisgksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympéaristéhairisita
aiheuttamattomia, pienehkéjd teollisuusalueita  sekd  seututeitd  pienempid  lilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita. ”
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Kulttuuriympéristén tai maiseman kannalta térked alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumédréys:

Maisema-arvojen tulee olla Ightékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistévid ja ottaa
huomioon maiseman ja kulttuuriympéristén ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien
ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessd maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.
Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen ja edistéd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen
rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéén tukeutuvaa.

Maakuntakaavamddréys:

Koko maakuntakaava-alueella on  yksityiskohtaisen maankéytén  suunnittelun  ja  rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavid. Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla,
kaltevilla, notkelmaisilla sekd eroosio- ja tulvaherkilld valuma-alueilla on  maankéaytén ja
toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetddn tai véhennetédn ravinteiden ja muiden
haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistdihin.

Alueen pohjoispuolella oleva Kosken kirkko on osoitettu merkinnallé sra 5203 (sr5219).

Yleiskaava

Ote yleiskaavasta
Alueella on voimassa Koski Tl yleiskaava (tark. 13.12.1999), joka on oikeusvaikutukseton. Alue
kuuluu C "Keskustatoimintojen alueeseen”. Hémeentien ympdrille on merkitty 55 dB:n alue.
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Asemakaava
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Alueen lansiosa on puistoaluetta VP ja itdosa Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL
kerroslukumerkinnallé Il ja tehokkuusluvulla e=0,40 (1 706 k-m?2).
Asemakaava on vahvistettu 22.12.1989.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét
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Alueen rajaa valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét, pohjoisreunassa Kosken Tl
kirkko ja itdreunassa Hémeen Harkatie. Museoviraston valtakunnallisesti merkittévét rakennetut
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kulttuuriympéristét, lainaukset kohteiden kuvauksista:

Kosken Tl kirkko:

"Kosken kirkko edustaa yksityiskohdiltaan viimeisteltyd 1930-luvun sakraalirakentamista. Julkisten
laitosrakennusten suunnittelijana tunnettu arkkitehti Toivo Paatela on soveltanut Kosken kirkon
suunnittelijana uusasiallisen selkeitd arkkitehtuurimuotoja. Kirkko sijaitsee maisemallisesti kauniilla
paikalla puistomaisessa méntymetsdssad.”

Hameen Harkatie:
"Tarvasjoen kunnasta eteenpdin Hdarkdtien tielinjaus on séilynyt. Tie seuraa ftiiviisti Paimiojoen
pohjoisrannan vartta Marttilan ja Kosken halki aina Somerolle asti.”

Rakennusijérjestys

Kosken Tl kunnan rakennusjdrjestys on tullut voimaan 04.03.2002.
Maanomistus

Alue on yksityisessd maanomistuksessa.

Kaavaty6n tavoitteet

Kaavatydén tavoitteena on laajentaa  korttelialuetta puistoon péin ja muuttaa  kéyttdtarkoitus
mahdollistamaan asuinrakentamisen sijoittumisen alueelle. Tarkoituksena on tiivistéa keskustan
yhdyskuntarakennetta ja lisétd kirkonkylén asukasméarad palveluiden séilymisen ja kehittymisen
turvaamiseksi.

Kaavatydn vaikutusten arviointi

Kaavatyén vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitdé sité, ettd alueella ei tapahdu
muutoksia eli ns. O -vaihtoehtoa. Talléin kaavaa ei muuteta.

Asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan mm. seuraavia muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:
- vaikutukset rakennettuun ympéristédn (mm. taajamakuvaan ja likkenteen jarjestdmiseen seka
valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin ympdaristéihin)
- vaikutukset maisemakuvaan
-vaikutukset virkistykseen
- vaikutukset luonnonympéristéén (luonnonoloihin)
- vaikutukset ympadristén turvallisuuteen ja viihtyisyyteen (alueen ja sen ymparistdn asukkaille ja
kayttajille)

Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen kiinteisténomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin nyt tehtévé asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on
oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensé
(MRL 628). Osallisia ovat mm. maanomistajat, rajanaapurit, kunnan asukkaat, kayttajat seké muut
alueella toimivat yhdistykset ja jarjestét sekd viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kunnan eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Liedon
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ympdaristdterveyslautakunta, Varsinais-suomen liitto, Turun Museokeskus / Maakuntamuseo, Fortum,
Harkdtien Puhelin Oy ja Kosken Aluelampd Oy sekd Kosken kunnan lautakunnat osallistuvat
kaavatydhén omien toimialojensa osalta.

Kaavantydn vaiheet ja osallistumisen jérjestdminen

1.

Kaavoittaja selvittdd lahtdkohdat ja perustiedot, valmistelee osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sekd kaavaluonnoksen, jonka kunnanhallitus hyvéksyy.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kunnan virallisella
ilmoitustaululla sekd Auramaan Viikkolehti -lehdessa.

Kunnanhallitus  hyvéksyy osallistumis-  ja  arviointisuunnitelman,  kaavoittajan  laatiman
perusselvitysaineiston sekd kaavan muutosluonnoksen.

Luonnosjakeluun kuuluvat pdadttdjien ja johtavien virkamiesten liséksi Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Liedon ympdristdterveyslautakunta, Varsinais-suomen liitto, Turun Museokeskus /
Maakuntamuseo, Fortum, Héarkéatien Puhelin Oy ja Kosken Alueldmpd Oy

Luonnoksesta  pyydetaan lausunnot Kosken kunnan asianosaisilta  lautakunnilta  seké
viranomaisilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, perusselvitysaineisto seké kaavaluonnokset ovat nahtavilla
kunnanvirastossa osoitteessa Héarkatie 5, 31500 Koski TI. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
julkaistaan kunnan internetsivuilla (www.koski.fi).

Kuntalaiset ja osalliset voivat esittaé mielipiteen suullisesti tai mielellaén kirjallisesti, yhteystiedot
ovat tekstin lopussa.

Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin kasitelldén kunnanhallituksessa
Kaavoittaja valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohjalta

Saatujen mielipiteiden jdlkeen valmistellaan asemakaavan muutosehdotus, joka viedaén
kunnanhallitukseen.

Kunnanhallitus hyvéksyy ehdotuksen

Ehdotuksesta pyydetdaén lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Liedon
ympdristdterveyslautakunnalta,  Varsinais-suvomen  liitolta, ~ Turun  Museokeskus ~ /
Maakuntamuseolta, Fortum Sahkénjakelu Oy:lta, Harkéatien Puhelin Oy:lté ja Kosken Aluelampd
Oy:lté sekd Kosken kunnan lautakunnilta

Tarvittaessa jérjestetdén viranomaisneuvottelu

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti néhtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtéavillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla  seka
Auramaan Viikkolehti -lehdessa.

Materiaali on esillé kunnanvirastossa, osoitteessa Harkatie 5, 31500 Koski Tl

Nahtavilléoloaikana kuntalaiset ja osalliset voivat jattéa kirjallisen muistutuksen kunnanvirastoon

Mahdollisiin muistutuksiin valmistellaan perustellut vastineet ja tehdédn mahdollisia muutoksia
ehdotukseen. Kunnanhallitus késittelee muistutukset.

Niille muistutuksen tekijéille, jotka ovat kaavan néhtavilldoloaikana ilmoittaneet osoitteensa,
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lahetetadan kirje, jossa on kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
7. Kunnanvaltuusto hyvéksyy asemakaavan

e Kaavan hyvaksymisestd koskevasta padatoksestd lahetetdan tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijsille, jotka kaavan ovat ilmoittaneet osoitteensa.

e Kunta lghettdd voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:ssé mainituille tahoille. Kunta
lahettéd  viivytyksettéd  asemakaavan  hyvéksymisté  koskevan padtdksen, kaavakartan ja
selostuksen tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskukselle.

8. Kaava saa lainvoiman

e Hyvaksymispaatdksestd kuulutetaan kunnan virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa Harkatie 5,
31500 Koski Tl sekd Auramaan Viikkolehti -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentdd ja tdydennetddn tarpeen mukaan kaavan
valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kunnanvirastossa sekd kunnan internet-
sivuilla, www.koski.fi.

YHTEYSTIEDOT

Valmisteluaineistoon ja suunnitelmaan voi tutustua Koski Tl:n kunnanvirastossa, joka on avoinna

ma-ke klo 08.00-15.45, to klo 08.00-17.00 ja pe klo 08.00-14.30.
Osoite: Harkatie 5, 31500 Koski Tl

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMII:

Kunnanjohtaja Jari Kesdniemi puh. 4844 1111
email: etunimi.sukunimi@koski.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA, puh. 02-2424 963
Lehmustie 27 A 20720 Turku

e-mail: etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
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